92420 VAUCRESSON

S - e M niie AGO . 2} oct. B2

L'an mi& neuf cent quatre vingt deux, Le mercredi 27 octobre @ 20 H 45, Les membres du
syndicat des copropriétaines de R'immeuble s54is a VAUCRESSON (92420) - 18 Bd de £a République
Rse MAZELEYRE, se sont néunis en assemblée générale en La salle St EXUPERY sise au CENTRE
CULTUREL a VAUCRESSON, sun convocation du syndic, La Sté A.B.C.A.

Cette néunion a €té provoquée pan fLettre necommandée individuelle avec accusé de néception
e 4 octobre 1982.

I£ a ¢té ¢tabli une feuille de présence qui est émargée par chaque membre du syndicat
dés son entrée dans fa salle de néunion.

La composition du bureau faite a £'unanimité des copropriéiaires présents ou neprésentés
est La suivante : :

- Prnésident : M. BROUWERS
- Scrutatewrs: M. CHARREL
M. BECHERUCCT
- Secnétaine : M. TREFCON (Sté A.B.C.A.)

La feuille de présence fait apparaitre que soixante theize (73) copropriétaines sont
présents ou neprésentés totalisant 177 923/250 000e et que L'assemblée peut en conséquence
valablement défibéner.

Etacents absents ou non neprésentés : Mesdames ou Messiewrs ARTES (17071) - BAILLET (131§)-
BARBIER (1800) - BAUDOQUIN (1238) - BERTIAUX (1680) - BESASSON (220) - BOCCARA (440) - BONFILS
(1238) - BOUCHE (1268) - BOURGEQIS (1771) - BRUNET (734) - Cie Fse de rhagfinage (2596) -
COMBTER (1117) - CTS BIN (906) - DARNETAL (614) - DAUGABEL (836) - DAUXERRE (8456) - DE LA RUE
DU CAN (574) - DEROUIN (675) - DIAN (550) - DURVILLE (111%) - ELOIR (8§36) - ESCANDE (1730) -
FRIRY (110) - GARABIOL (2637) - HEBERT (&26) - HENRIOT (1712) - HERBOUX (1349) - JOUANNET (1670)
KALFON (1580) - LABARRE (1964) - LAMBERT DEMOULIN (654) - LE SOURD (584) - LELOUP (1198) -
LENOIR (895) - MARCHESSEAU (1349) - MARIE (1640) -MAZEROLLES (1469) - MERRER (876) - MEERSCHART
(646) - MONTI (71198) - NEBOUT (966) - NEGRIER (844) - NEMETH [(1318) - PAPIN (1167) - POLLET
(584) - PROUT (856) - QUEMENER (775) - QUENESSON (1741) - RABJEAU (1478) -RIBOULLEAU (8§46) -

RS FRANCAISE (220) - SCC LECA (685) - SCORDEL (106§) - SEFIPAR (880) -DEYEL (110) -TUTIN et
AMBELLA (1128) - TACQUENET (§26) - TCHISTIAKOFF [2808) - TOURNOIS (685) - TRIBBIA (1378) -
VERNIER (&26) - VOLDOIRE (856) - VOVAN (1670) - totabisant 72 077/250 000e.

M. Le Président nappelle que £'assemblée a ¢té convoquie a £'effet de déLibéren sun
£'ondne du four suivant :

- Composition du bureau 1
1)Etude et approbation des compites tels que présentés par £a Sté A.B.C.A. au
30 judn 1982, et quitus au syndic de sa gestion pour la péniode correspondante.
2)Etude et approbation du budget prévisionnel de gestion pour £'exercice 1982783
tel que présenté par La Sté A.B.C.A., aviondd a £a somme de 1 820 000 Fas (document
annexé a fa présente). pe Y
3)Renouvellement de fa Sté A.B.C.A. en qualité de syndic de fa copropriéité -
durée de son mandat - fixation de ses hononaires.
4)Renouvellement du consell syndical - dunée de son mandat.
5)Exposé quant aux procédures en cours :
- Affaine ETOILE FOCH
- Expentise GUILLERMAIN
- Sdignature protocofe d'accord : : _
6) Décisdion a prendre quant aux thavaux d'étanchéité, d'isolation tha;q&qua,
et de nédection des garde-conps au niveau des toitunes terrasses de La coproprcdté selon
devis annexés a La présente émanant des Ega :
- BICE (étanché.(té et (solation thewmique ) a Fas 1 552 924,85 HT
- DUROUX (peinture garde-conps) a Frs 70 583,60 TTC
- SERRURERIE DU MARAIS (aéparation des gardes-coaps) a Fas 31 190 TTC

.../...
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71En cas d'accond sun les trhavaux préconisés, décision prendre quant @ feun
{inancement,a fa souscaiption d'une police "Maitne d'ouvrage” et a La {ixation des
honoraines du syndic. Ty :
8) Exposé quant aux travaux importants qud nesternont a effectuen a count teame.
9)Décision a prendrne quant a L'installation éventuelle d'alarmes ascensewrs
sefon devis émanant des Ets : :
- MOUSSTER qui proposent trois options :
al fourniture, pose et raccondement d’'un trhansmettewr tézéphoniqua;
agréé pan Les P et T pour un montant de Fas 9 349,20 TTC plus sindne exténieure 740,588
s TTC. |
b) Installation d'une sonnerie hall d'entrde alimentie pdn
batterie pour un montant de Fas TTC 3 299,85 par hall d'entrée.

¢) Installation d'une sonnerie alimentation sur pile 9 V poun
un montant TTC de Fns 1 664,04 par hall d'entrée.

3 CUFRATEL qui propose fa founniture, fa pose et Le haccorndement
d'un transmetteun teélephonique pour un montant de Frs TTC de 11 019,12.

- SORETEX qui propose B'installation de dispositigs de 168-alarme

avee plus value pour téLe-surveiflance poun un montant TTc de Frs 65 071,60. 5
10)Décision a prendre quant @ fa mise en place éventueffe d'un ampli ficateun !

et de ses accessoines selon Les nonmes T.D.F. & Fus 15 346,80 TTC, émanant dos Ets DARMAN.!
1T) Infonmations quant & fa vente de certains parkings par La SCI. ?
1Z)Décision a prendre quant & fa pose de 652 répartiteuns de chauffage a Fas |

22,13 TTC par apparedl (redevance ammuelffe pan appareil 28,99 Fas TTC pour un contrat i
|

de 5 ans).
13)Entrnetien général de La nésidence.

M. Le Président déclarant La séance ocuvernte & 21 heures met Auccessivement aux voix Les
nésolutions sulvantes : '

Premien point de £'ondrne du joun

M. BROUWWERS, Prnésident du conseil syndical prend La parole, et infonme Les |
copropriétaines de La vénification des comptes du syndic arnétés au 30 juin 1982 effectuée |
durant Le mois d'aodit par quelques membres du conseil. Quelques imputations ont été }
rectifides. Les comptes sont bien tenus, et aucune anomalie dans fa comptabi€ité n'a f
été constatée. !

PREMIERE RESOLUTION

"L'assemblie génénale apris en avoir déLibéré approuve Les comptes arnétés au i
|
| ]

!
|
|
|
b

30 JUIN 1982 Zels que présentés par La 50ciété A.B.C.A. & qui elle délivre quitus de
da gestion pour La période cornespondante”.

Cette nésolution mise aux voix est adoptée & L'unanimité des copropriétaines |
presents ou neprésentés, soit parn 177 923/250 000e.
Deuxidme point de £'ondre du jour 3
DEUXTEME RESOLUTION

"L'assemblée génénale apres en avoir délLibéné approuve Le budget prévisonnel de
gestion tek que présenté par La Sté A.B.C.A. awwondi a.Fns 1 8§20 000",

Cette nésolution mise aux voix est adoptée a £'unanimité des copropriétaines
présents ou représentés, soit pan 177 923/250 000e.
Thois4me point de £'ondre du jour

TROTSIEME RESOLUTION

"L'assemblée générale apnds en avoin déLibéné nemouvelle en qualité de syndic
de fa coproprniété, La Sté A.B.C.A. pour une durde de un an, c'est-a-dire fusqu'a L'assem- |

blée devant statuen sur fes comptes annétés au 30/06/1983. Ces hononaines subiront £' augmen-|
tation prévue parn La Législation en vigueun".

Cette nésolution mise aux voix est adoptée a L'unanimité des copropriétaines
présents ou neprésentés, soit pan 177 9234250 000e.
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Quatniime point de L'ondre du journ
QUATRIEME RESOLUTION

"L'assemblée générale aprds en avoir dELLbéné nenouvelle ou nomme en qualité
de membres du conseil syndical : Mme GADAUT Bt A - M. PELLERIN Bt A - MEfe RAUX Bt B] -
Mme GONZALEZ Bt Bl - M. BECHERUCCI Bt B2 - M. AUBIN Bt C - M. D'ESPOUY Bt C - Mme VINEIS
Bt D - Mme MARCHAND Bt E - M. COURDACHER Bt F - M. CHARREL Bt G - M. BROUVERS Bt H -
qui acceptent fa mission qud Leur est congfénée pour une dunée de un an, c'est-a-dine
fusqu'a £'assemblée devant statuern sun Les comptes annétés au 30/06/1983". ;

Cette nésolfution mise aux voix est adoptée a L'unanimité des copropriétaines
présents ou nepnésentés, solt par 177 923/250 000e.

Cinguieme point de £'ordre du jour
La parole est a M. TREFCON qui fait Le point des différents dossiens :

a) Afgaine ETOTLE FOCH : Pan £'entrnemise du Cabinet BOUYEURE et BAUDOUIN, Za
FNAIM, caisse de caution de Za Sté ETOILE FOCH a £ibéné fe montant qui était du , 804%
fa somme de 407 807,95 Frs. 1€ neste envinon une somme de Frns 550 000 & necouvrer par
£'entremise de Mtre BOBLET administrateur du cabinet ETOTLE FOCH. la procédure nisque
d'etrne plus délicate, mais néanmoins, elle vaut. La peine d'étrne tentée.

CINQUTEME RESOLUTION

"L'assemblée générale apnés en avoirn déLibéné prend acte de £'évolution de ce
dossdier, et confirme & son syndic Le mandat qui Lui a été délivné aux f4ins de recouvrement
par Lous moyens fudiciaines a sa disposition aupris de qui de droit".

Cette nésolution mise aux vodx est adoptée a £'unanimité des copropriétainres
présents ou neprésentés, soit parn 177 923/250 000e.

b) Expentise GUILLERMAIN : M. TREFCON retrace La gendse de ce dossien et
informe £'assemblée du fact qu'a ce jour, 4L n'est pas en La possession du rappont
de £'Expent malgné moult nelances auprés de Maitrne DEBY, Avocat changé de diligenten
cette procédune.

Compte tenu de ce qui précdde, if apparalt souhaitable que celui-cd s0it dés-
saisd de ce dossien.

SIXTEME RESOLUTION

"L'assemblie genérale aprés en avoirn défibéné, et compte tenu de ce qui précdde,
awtonise son syndic a confien La suite de cette procédure d son initiative a un autnre
avocat de son choix".

Cette nesolution mise aux voix est adoptée a L'unanimité des copropriétaires
présents ou neprésentés, soit par 177 923/250 000e.

c) Signature protocole d'accord : La encore M. TREFCON se voit contraint de
dénoncer La carence de Mine DEBY, car malgné toutes Les promesses qui furent données, ce
dossien est nesté en gestation et n'a pas abouti a ce jour. 1L résulte de cette
défaillance que 54 Ledit protocole d'accornd n'est pas négulanisé, Le syndicat des copro-
pruétaines nisque de perdre sa procédune ; Les défais étant susceptibles d'étre aniivés
ou d'ariver a expination. Dans ce cas de figure, 4L 'y auna Lieu naturellement de
nechercher  La nesponsabilité civile de L£'avocat précité.

Quotqu'il en s0it, 4L apparait souhaitable de Le déssaisir de sa mission et
de son dossdien.

SEPTIEME RESOLUTION

"L'assemblie génénrale apnes en avoir déLibéné, et compte tenu de ce qui précdde,
autorise son syndic a confier La suite de cette procédure @ Aon Anitiative & un authe
avocat de son chodx".

Cette nésolution mise aux voix est adoptée a £'unanimité des copropriétaires
présents ou neprésentés, sodt par 177 923/250 000e.

Sixidme point de £'ondre du jour s

De £'avis de techniciens consultés, il apparait thes nettement que Les toitures-
terrnasses de £'ensemble immobilier sont s0it défectueuses, s0it dans un état avancé de

evidss
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dégradations. 1L apparait nécessaire de procéder & Leurn néfection complite et de profiten
de cette occasion pour réalisen une 4solation thenmique et une protection des bandeaux
d'acroténes.

M.COUTURAUD, Architecte avait néalisé une étude téchnique mais pour échapper
au reglement de ses honoraines, Le conseil syndical propose de se passer de ses services.
M. BECHERUCCI membre du conseil syndical et homme de L'ant accepte gracieusement de
supervisen KLes trhavaux 4'iLs dolvent étre engagés.

A noter a ce propos qu'un appel d'offres a été Lancé aupnds de plusieuns entre-
prises compétentes et que Les Ets BICE et COUVERTEX ont netenu L£'attention du conseil
syndical et du Syndic.

M. TREFCON précise enfin que 44 L'assemblée générale devait prendre une hésolu-
Tion negative, 4L Lul appartiendrait dans Le cadre de ses fonctions, sans Le consentement
de qui que ce s0it d'assuren Le clos et Le couvert a La demande des intéressés Lésés.

HUITIEME RESOLUTION

"L'assemblée génénale apnes en avoin délibéné décide La néfection des étanchéités
de toditures Terrasses y compnis isolation thenmique, et néfection des garde-conps et des
bandeaux d'acroténes. Pour ce faine, elLle vote un budget estimatif de Fns 1 943 544,77
TTC et congdie Le s0in a son syndic et au conseil syndical de traiten cette affaire au
mieux des inténets de La copropriété, étant entendu que Les travaux deviont éthe réalisés
au plus vite".

Cette nésolution mise aux voix est adoptée a La majonité des copropriétainres
présents ou heprésentés soit pan 160 752/250 000e.

Ont voté CONTRE : Mesdames ou Messieuns GRIMAULT (1399) - GROSJEAN (1285) -
GADAUD (71268) - ESCALIE (1551) - AUBIN (2707) - GANDREY-RETY (2546) - GIRMA (685) -
D'ESPOUY (2224) - BARBIN (745) - VALLEE (1117%) - CECCALCI (1611) totalisant 17 141/250 000e

Septieme point de L£'orndre du jour
NEUVIEME RESOLUTION

"L'assemblée génénale apnes en avoin défibéné, et compte tenu du vote précedemment
enregistné, décide fLa souscription d'une police d'assurance "maitre d'ouvirage”, et auto-
nise son syndic a prélever un honoraire sun thavaux de 1,5 § de Leur montant. A noten
que chacun fera son affaire personnelle du financement de cette opération, et que Le
syndic tentena d'obtenirn aupnés de L'entreprnise contractante fa possibilité d'échelon-
nen Les neglements sur une péniode de 7 a 9 mois gratuitement”.

Cette nésolution mise aux voix est adoptée a La majonité des copropriétaines
présents ou nepnésentés, s0it pan 176 §06/250 000e.

A voté CONTRE :M. VALLEE totalisant 1117/250 000e.
Huctidme point de L£'ordre du jour

La panofe est a M. TREFCON qui informe Les copropriétaires du fait que certains
authes thavaux impontants seront également a envisager et a néalisen dans Les années a
venin, tels que ravalement avec ou non isofation thenmique, réfection et écoulement des
tevnasses praivatives du rez-de-chaussée, nénovation éventuelle de fLa chaufferie, efc...

12 n'était maténiellement pas possible de chiffrern L'intégralité des travaux
nécessaines aux risques d'intendine toute progressdon. 1L faut néanmoins que chacun ait
conscience de La situation et de La nécessité de préservation de son patrimoine. Dans cet
esprnit, Le consell syndical et Le syndic présenteront a La prochaine assemblée générale
d'autnes propositions.

Neuv.ime point de £'ordre du four

Les gandiens actuellement en-place sont némunérés pour assurer un gardiennage,
samedi aprds-midi, dimanche et founs §éniés. Ce traitement correspondant aenviron 20 %
de Leur salaine annuel pourrailt etne supprimé au progit d'un quelconque dispositif
d'alarmes. Les copropriétaines jugent cette étude inténessante, mais souhaitent néanmoins
que fa décision a ce propos soit afournde,.
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DIXTEME RESOLUTION

"L'assemblée générake aprds en avoin deéeibéné décide d'ajourner sa prise de
position aux §ins de suppression du gardiennage samedi apres-midi, dimanche et founs
§éniés, au progit d'un dispositif d'alarmes, mais confie néanmoins Le 404in @ son
dyndic de néinscrnine cette question a £'ordre du jour de £'assemblée générale”.

Cette nésofution mise aux voix est adoptée a £'unanimité des copropriétaines
présents ou représentés,soit parn 177 923/250 000e.

Dixieme point de £'ondre du jour
ONZIEME RESOLUTION

"L'assemblée génénale apnis en avoin déLibsns nefuse £'engagement de dépenses
Propode par Les Ets DARMAN et qui concerne £'ensemble des batiments et des antennes
collectives télévision. Toutefois, elle autorise son dyndic a entrneprendre Les trhavaux
ponctuels nécessaires par L'entremise de cette méme so0cAiété".

Cette nésolution mise aux voix est adoptée & £'unanimité des copropriétaines
présents ou neprésentés, soit par 177 923/250 000e.

Onzieme point de £'ordre du foun

La S.C.1. met en vente des parkings en sous-s50f de £'ensemble <mmobilien. 1L
apparait souhaitable que chaque coproprillaine inténessé, prenne directement contact
avec La CIMEST pour négocier. En effet, L€ senait de L'inténst génénal que Les gens qui
sont propriétaines de plusieuns vehicules, et qui ne disposent pas d'un nombre suffisant
d'emplacements de sZationnement, réalisent une acquisition de cette natwre, ce qui poun
conséquences secondaines aurait L'avantage de néduire Le stationnement anarchique des
vehicules en parties communes.

Douziéme point de £'ondre du four

Quelques nares copropriétaines seulement paraissent intéressés au trhavens d'un
dondage par La pose immédiate de népantiteurns de chauffage.

Compte tenu de ce qui précede, <& est décidé de conserver ce dossien sous Le
coude tant que La Loi ne fera pas obligation de Les mettre en place.

TheLzi2me point de £'ondre du jour

ENTRETTEN GENERAL DE LA RESIDENCE

a) £'entreprise actuellement chargée de £'entretien des espaces vernts, n'apporte
pas satisfaction. Un appel d'offnes a La concurrence a été Lancé dans ce domaine par

Le syndic et Le conseil dyndical. L'entrepnise CORREIA - Tél. 644 20 10 necommandée sena
egalement consulitde.

b) Certains copropriétaines dénoncent une anomalie dans La distrnibution de
L'eau chaude sanitaire au niveau du batiement A. L'entreprise EUROTHERM qui succede
a La ST& CHALVENT, sera missionnde pour mettre un terme a cette anomalie.

Peus nien n'étant a £'ondre du jour et personne ne demandant plus La parole,
La séance est Levée & 24 heunes.

I

LE PRESIDENT LES SCRUTATEURS LE SECRETAIRE

fes deux mois a compten de fa notigication desdites décisions qui Leun est faite a La
diligence du syndic.




